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г. Хабаровск                                                                30 января 2020 г. 

                                           Протокол №16/2020 

заседания правления товарищества собственников 

жилья «Фабричный 25»  
  

Время проведения   18.30 

Место проведения   680020, г. Хабаровск,  пер.Фабричный, д.23 офис ТСЖ. 

Присутствовали:  
1. Ерохина Светлана Сергеевна   

2. Евсеенко Светлана Николаевна 

3. Машуков Алексей Евгеньевич 

Заочно проголосовали: 

4. Мещеряков Никита Юрьевич 

Отсутствовали:  
1. Беклемешев Константин Михайлович 

2. Шерстнева Алла Анатольевна 

 

Из числа приглашенных  на заседание:  

управляющий Ефременко Вячеслав Геннадьевич - присутствует  

завхоз Тихонова Наталья Ефимовна  - присутствует 

 

Присутствующие члены ТСЖ - собственники: нет 

Всего присутствовало и/или голосовало членов правления 66,67% от общего 

числа членов правления ТСЖ «Фабричный 25». Кворум имеется. 

Принято решение: начать заседание правления. 

Ведет заседание - председатель правления: Ерохина Светлана Сергеевна 

Секретарь – Евсеенко Светлана Николаевна 

                          Повестка заседания правления. 

1. Анализ структуры мероприятий по текущему ремонту и 

обслуживанию за период  2009-2019гг 

2. Обсуждение перспективного плана мероприятий по текущему 

ремонту и обслуживанию на период 2020-2025гг. 

3. Проект сметы на 2020г. 

4. Отчет правления за 2019г. 

5. Прочие вопросы. 
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По ходу заседания обсуждались: 

1. По первому вопросу повестки заседания: 

Анализ структуры мероприятий по текущему ремонту и обслуживанию за 

период  2009-2019гг (Приложение 1) показал, что: 

- ремонт межпанельных швов, срок эффективной эксплуатации которых не 

превышает нормативных 8 лет, истек в 2017г, таким образом, ежегодные 

расходы будут на уровне не менее фактических, около 120 000 руб. в год; 

- в среднем фактические ежегодные расходы на содержание инженерных 

систем (освещение МОП, ГВС, ХВС, канализация, распределительные, 

запорные узлы)  - ежегодно около 100 000 руб. в год; 

- ежегодные расходы на поддерживающий ремонт и хоз.обеспечение 

составляют около 100 000 руб. в год. 

В 2019г. закончился срок эффективной эксплуатации кровли, ремонт которой 

производился в 2013г., посредством укладки в 1 слой Унифлекс ТКП. Таким 

образом, сплошной ремонт кровельного ковра запланирован на 2020-2021гг. 

2. По второму вопросу повестки заседания: 

Ввиду отсутствия решения собственников по вопросу замены лифтового 

оборудования, срок эксплуатации планируется продлить на 5 лет (до 2025г), к 

этому времени средств, накопленных на спецсчете,  хватит на одновременную 

замену всех лифтов (5 подъездов). 

После замены лифтов потребуется: 

- ремонт порталов на каждом этаже; 

- восстановительный ремонт 1-х этажей; 

Одновременно с этим Правлением предложено произвести замену тамбурных 

дверей (деревянные на алюминиевые с остеклением), замену почтовых 

ящиков. 

Также, на основании анализа структуры мероприятий по текущему ремонту и 

обслуживанию за период  2009-2019гг. правлением предложен перспективный 

план (Приложение 2). 

Таким образом, из представленного расчета можно сделать выводы:  

1) производство мероприятий по текущему обслуживанию и 

ремонту производятся за счет средств "текущий ремонт"; 
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2) существующие накопления будут использованы для ремонта 

кровли в 2020-2021гг.  

3) для формирования оборотного капитала к 2025г., увеличить 

взнос в резервный фонт до 2,75 руб./кв.м. 

3. По третьему вопросу повестки заседания: 

Продолжено обсуждение проекта сметы на 2020год. (Приложение 3) 

С учетом доводов, изложенных в протоколе 15/2019 от 24.12.2019 и 

предложенного перспективного плана, размер взноса на текущий ремонт не 

был пересмотрен. Предварительный итог: расчетное повышение стоимости 

на 1 кв.м. жилой площади на 1,05 руб/кв.м. в месяц с 32,03 до 33,08 

руб/кв.м.  

Увеличение взноса в Резервный фонд до 2,75 руб/кв.м. 

Суммарно платежи жильцов увеличатся на 2,05 руб/кв.м., что составляет 

6,06% относительно платежей, утвержденных 16.04.2018г. 

4. По четвертому вопросу повестки заседания: 

Предложен проект Отчета правления о работе за 2019г (Приложение 4). 

Ввиду отсутствия распределения затрат на содержание офиса, финансовый год 

не закрыт. Обсуждение финансового отчета перенести на очередное заседание 

правления. 

Кроме заявленных в повестке заседания, обсуждались следующие вопросы: 

Просроченная задолженность (Приложение 5) по оплате коммунальных 

ресурсов и жилищных услуг на 29.01.2020 составляет: 189 983,24 руб. 

Проведенная работа по досудебному урегулированию приносит результаты, 

задолженность сокращается. 

Просроченная задолженность по оплате взноса на капитальный ремонт на 

29.01.2020 составляет: 32 345,38  руб.  

Очередное заседание правления назначено на 25.02.2019г. 

 

Председатель правления                         ________________  Ерохина С. С. 

Секретарь  правления                              ________________Евсеенко С.Н. 
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